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  موجر : …….……. به نمايندگي آقاي ............. با سمت : ...................... به نشاني : اردبيل ................................ شماره تلفن ...............
مستاجر : آقاي ...................... نام پدر...................... به شماره شناسنامه ...................... صادره از......................
 به نشاني : ...................... شماره تماس ......................کد ملي :  ......................   کدپستي :  ......................
مورد اجاره : قسمتي / كليه از يكدستگاه ساختمان واقع در ...................... داراي آب و برق و گاز شهري 

مبلغ اجاره : اجاره بهاء ماهيانه ...................... ريال به حروف  ...................... ميباشد كه مقرر گرديد در پایان  هر ماه در وجه موجر به شماره حساب .............................  نزد بانک ......................... شعبه ........................... به نام ..................... واریز گردد .  

تبصره : به ازاي هر روز تأخير در پرداخت اجاره 5/0 %  ( نیم درصد) جريمه  تعلق و اجرایی خواهد شد.
مدت اجاره : از تاريخ                         لغايت                      بمدت                 شمسي خواهد بود.

تعهدات طرفين :

1- هزينه آب و برق و گاز شهري به عهده مستاجر ميباشد.

2- مستاجر حق واگذاري عين مستاجره را به شخص يا اشخاص ديگر ندارد .

3- عين مستاجره صرفاً بعنوان  بوفه بابت فروش مواد غذائي سرد و بهداشتي مجاز به مستاجر واگذار گرديده و مستاجر حق تغيير كاربري را نخواهد داشت.

4- مستاجر مکلف است به محض اتمام مدت اجاره عین مستاجره را بدون هیچ عذر و بهانه ای تخلیه و به موجر تسلیم نماید ، چنانچه مستاجر مورد اجاره را تا یک هفته پس از تاریخ انقضاء، تخلیه کامل ننماید و یا به هر دلیلی از تسلیم آن به موجر خودداری نماید ، موظف است روزانه مبلغ دوبرابر اجاره بهای روزانه را به عنوان اجرت المثل ایام تصرف بعد از اتمام قرارداد به موجر بپردازد ، تهاتر ناشی از عدم تخلیه (اجرت المثل ) با مبلغ تضمین بلامانع است . موجر حق دارد با مراجعه به مراجع قضایی نسبت به اخذ حکم تخلیه اقدام نماید . 
5- هيچگونه وجهي تحت عنوان سرقفلي و غيره توسط مستاجر به موجر پرداخت نشده و مستاجر مكلف است بعد از انقضاي مدت قرارداد يا به هنگام فسخ يكجانبه قرارداد توسط موجر، نسبت به تخليه محل بدون هيچگونه ادعايي اقدام نمايد.

6- مستاجر اقرار نمود كه از محل عين مستاجره اطلاع كافي داشته و از تاريخ شروع مدت اجاره ، در عين مستاجره تصرف نموده است.

7- عين مستاجره مطابق صورتجلسه اي با منضمات .................. بصورت سالم تحويل مستاجر گرديد و مقرر گرديد مستاجر در موقع تحويل همانگونه كه تحويل گرفته به موجر تحويل نمايد. مستاجر متعهد مي گردد خسارت احتمالي به ساختمان و ساير تجهيزات آن را طبق نظر كارشناس موجر به موجر پرداخت نمايد و بعداً نيز هيچگونه ادعائي نخواهد داشت.

8- مستأجر یک فقره ضمانت نامه معتبر بانکی معادل نصف مبلغ کل اجاره بهاء یک سال  به مبلغ .... عهده بانک ..... شعبه .... در اختیار موجر قرارداد و مقرر شد بعد از اتمام مدت قرارداد و ارائه مفاصاحساب موضوع بند 9 این قرارداد از تأمین اجتماعی ، در وجه مشارالیه مسترد گردد. بدیهی است هرگونه تخطی از انجام هر یک از مفاد قرارداد باعث ضبط ضمانت نامه مذکور به نفع دانشگاه خواهد شد . 
9- ارائه مفاصا حساب بیمه تأمین اجتماعی هر ماهه از طرف مستاجر به موجر الزامی است.
10- پرداخت كليه كسورات قانوني بعهده مستاجر خواهد بود.

11- اسقاط كافه خيارات قانوني من جمله خيار غبن فاحش از مستاجر بعمل آمد و مستاجر حق هيچگونه ادعاي بعدي را نخواهد داشت.

12- ارائه مفاصا حساب بيمه تامين اجتماعي هر ماهه از طرف مستاجر به موجر الزامي است.

13 - هزینه تلفن تحت اختیار به شماره ......................... به عهده مستاجر خواهد بود.
14 - مسئولیت نگهداری کلیه اموال در اختیار مستأجر بعهده مستاجر می باشد . 
15- ضمن عقد خارج لازم مستاجر متعهد به رعايت موارد زيرنيز مي گردد : 

الف- مستاجر در كليه ايام تعطيل و غير تعطيل مي تواند به طور شبانه روزي فعاليت نمايد .

ب- تهيه كليه اموال و لوازم مورد نياز به عهده مستاجر ميباشد كه بعد از اتمام قرارداد ملزم به جمع آوري اموال خود از محل مربوطه  مي باشد.

پ- مستاجر موظف به تهيه كارت بهداشتي براي افراد شاغل در بوفه بوده و بايستي نسبت به تمديد آن در زمانهاي مقرر اقدام نمايد.

ت- مستاجر موظف به رعايت نظر موجر در خصوص فروش يا عدم فروش برخي اجناس خاص كه توسط موجر اعلام مي گردد مي باشد .(مثلاً‌ سيگار و غيره)

ج- كليه افراد شاغل در بوفه هيچگونه رابطه استخدامي با موجر نداشته و مسئوليت اجراي تمامي مقررات قانون كار- تامين اجتماعي- جزائي – حقوقي- حفاظتي- ايمني- بهداشتي- اخلاقي- آموزشي بوده و خسارتهاي وارده ناشي از بي توجهي و يا سهل انگاري و حوادث احتمالي براي افراد شاغل خود و موجر و اشخاص ثالث بعهده مستاجر مي باشد و در تمامي مراجع اداري و قضائي پاسخگو بوده و هيچگونه  مسئوليتي متوجه موجر نمي باشد.

د- موجر هيچگونه مسئوليتي جهت تامين امكانات رفاهي شامل اياب و ذهاب ،غذا و ... را ندارد.

ر- اقامتگاه مستاجر و شماره تلفن همان است كه در صدر قرارداد ذكر شده است و هرگونه تلفن و يا نامه به آدرس مستاجر ارسال گردد ابلاغ شده تلقي مي گردد و مستاجر متعهد است قبل از تغيير محل و يا شماره تلفن مراتب را به اطلاع موجر برساند.
ز – مستأجر مکلف است کلیه اجناس خود را با نرخ مندرج در بسته بندی آن به فروش برساند و هرگونه گران فروشی ، در حکم تخلف از مفاد قرارداد می باشد و موجر بعد از دو فقره اخطاریه هر کدام به فاصله دو هفته ، حق فسخ یکجانبه قرارداد و ضبط ضمانتنامه موضوع ماده 8 این قرارداد را به نفع خود خواهد داشت . 
16-طرفین قرارداد کمیسیون موضوع  ماده 94 آئین نامه مالی و معاملاتی دانشگاههای علوم پزشکی را جهت حل اختلافات احتمالی تعیین می کنند ودر صورت بروز اختلاف،رای کمیسیون مذکور برای طرفین، لازم الاتباع می باشد.
تبصره : در صورتیکه هریک از طرفین ، ظرف یک ماه از ابلاغ نظر کمیسیون ، از اجرای آن خودداری نماید طرف دیگر می تواند اجرای آن را از مراجع ذیصلاح درخواست نماید .
17 -اگر درمدت اجاره در عین مستاجره تعمیراتی لازم باشد که تاخیر در آن موجب ضرر موجر باشد ، مستاجر نمی تواند مانع تعمیرات مزبور گردد ، اگرچه در مدت زمان تعمیر نتواند از عین مستاجره کلاً یا بعضاً استفاده نماید ؛ در این صورت مستاجر حق فسخ قرارداد را خواهد داشت . 
18-هرگاه مستاجر نسبت به عین مستاجره ، تعدی یا تفریط نماید و موجر قادر به منع آن نباشد ، موجر حق فسخ دارد . 
19-در صورتی که موجر در پرداخت اجاره بهاء بیش از سه ماه تاخیر نماید ، موجر می تواند قرارداد را فسخ و تخلیه مورد اجاره را از مستاجر درخواست نماید . بعد از درخواست تخلیه ، مستاجر مکلف است ظرف حداکثر یک هفته نسبت به تسویه حساب کامل مبلغ اجاره بها و تخلیه عین مستاجره اقدام نماید ، در غیر این صورت موجر حق دارد اجاره بهای معوقه را به انضمام خسارت دیرکرد از محل ضبط ضمانت نامه وصول نماید . چنانچه مستاجر بعد از یک هفته از تخلیه محل خودداری نمود ، موجر ضمن ممانعت از ورود مستاجر به عین مستاجره ، با مراجعه به مراجع قضایی نسبت به اخذ حکم تخلیه اقدام خواهد نمود . 
تبصره : در این مرحله هرگونه ادعای مستاجر در مورد اموال و کالاهای فاسد شدنی مسموع نیست . 
20-پرداخت هزینه تعمیرات اساسی و هزینه های کلی به عهده موجر و هزینه های جزئی مربوط به استفاده از مورد اجاره به عهده مستاجر است. 
21-در موارد ذیل حق فسخ یک طرفه و آنی قرارداد برای موجر ایجاد می شود : 
الف  - عدم پرداخت اجاره بهاء بیش از سه ماه از شروع زمان قرارداد 
ب – استفاده از عین مستاجره بر خلاف موضوع قرارداد 

ج – عدم رعایت شئونات اخلاقی و صنفی ( تشخیص این بند با موجر است ) 

د – فروش اقلام و کالاهای غیرمجاز 

22- این قرارداد در سایر موارد تابع مقررات قانون روابط موجر و مستاجر مصوب سال 1376 خواهد بود . 
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